13. napirendi pont

JAVASLAT
A Képviselo-testiilet
2017. aprilis 18-i iilésére
Targy: Javaslat a 039/15 hrsz-0 Ingatian értékesitésére, palyazat kiiraséra
Készitette: Szager Monika
Eléterjesztd: Gergdné Varga Tiinde polgarmester
Véleményezd bizottsag: Fejlesztési és Kdryezetvédelmi Bizottsag, Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Forintrade Kift. (1037 Budapest, DomoszI6 lejté 6.) 2016. oktdber 5-én jelezte szandékat, hogy megvasaroina az
Onkormanyzat tulajdondban allé 039/15 hrsz-0 ingatlant. A Forintrade Kft. tulajdonaban talalhaté a szomszédos,
kivett iroda, 2 raktar, udvar és garazs mlvelési agt 039/14 hrsz-( ingatlan, mely a 039/8 és 039/9 hrsz-(
ingatlanokkal 6sszevonasra kerillt. Az ésszevonast kivetGen a 039/15 hrsz-U kivett kézit ut funkcidja megsziint.

A targyi ingatlan forgalomképessé mindsitése a korabbi 190/2016. (XI. 8.) szdm( Képvisel6-testiileti hatarozat
alapjan végbement. Az ingatlan miivelési 4ga kivett kdzutrdl, kivett udvarra valtozott, amely mar Dunavarsany Varos
Onkorményzata (zleti (forgalomképes) vagyonat képezi, tehat elidegenithetd.

Dunavarsany Véros Onkormanyzaténak nemzeti vagyondaré! szél6 12/2012. (VI, 13.) Ok. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) V. fejezet 13. alcimének 21. §-a alapjan a forgalomképes kivett udvar ingatlan értékesitéséhez
értékbecslés elkészitése szlikséges. A GLOBE-LAND Ingatlanforgalmazé Kereskedelmi és Szolgéltatd Kft. Altal
2017. februar 27-én elkészitett értékbecslés (1. szamu melléklet) alapjan az ingatlan valés piaci értéke 172.900.- Ft.
Az ingatlan értékesitése ezen értéken toriénik.

Tovabba a Rendelet V. fejezet 13. alcime tartalmazza az Gnkormanyzali vagyon étruhézésénak szabélyait. A
Rendelet 22. § (2) bekezdése kimondja, hogy, " a nefté 1.000.000 Ft értékhatért nem meghaladd érnékii
vagyonelem, ha jogszabéaly masként nem rendelkezik, a képviselS-testiletnek az értékesitésrdl sz6lé hatérozata
alapjén nyilvénos meghirdetés vagy az Arverési Szabéslyzat elSirdsai szerint lebonyolitandé eljérés atjan
értékesithetf.".

A pdlyazati kiirds (2. szdm( melléklet) egyértelmiien rendelkezik a palyézat beadasanak formai és tartalmi
kivetelményeirdl, a beadés és bontas idejérdl, annak helyérdl.

A fentiek alapjan kérem a hatarozati javaslat elfogadésat.

Déntéshozdl vélemények

Fejlesztési és Kdrmyezetvédelmi Bizottsag
Pénzligyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Déntési javaslat

"Javaslat a 039/15 hrsz-1 ingatlan ériékesitésére, palyazat kilrdséra "

Tervezett dontéstipus: hatirozat
Tervezett agazati besorclas: érdemi déntés
A Képvisel6-testillet a javaslatrdl egyszer(i t6bbséggel, nyilt szavazassal dént.

Dunavarsény Varos Onkorményzatdnak Képvisel8-testiilete

a) a Dunavarsédny Varos Onkormanyzat4dnak nemzeti vagyonaré! sz616 12/2012, (VI. 13.) Ok. rendeletben {a
tovdbbiakban: Rendelet) foglaltak szerint a DUNAVARSANY/K/39/15 helyrajzi szama, kivett udvar miivelési
4gu ingatlan értékesitésére palydzatot ir ki jelen hatirozat meghozatalit segitd elSterjesziés 2. szdmu
melléklete szerinti tartalommal.

b) felkéri a Polgérmaestert, hogy a Rendeletben fogialtak szerint az a) pont szerintl nyllt palyazatl kiirast az

Onkorményzat honlapjén, valamint az Onkormanyzat hirdet8tablajan tegye kizzé.
c) felhatalmazza a Polgdrmestert a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

21



Hataridok, felel6sik:

Hataridd: azonnal
Felelds: Gergdné Varga Tiinde
Hivatali felelfs: Vella Zoltan
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Alairé lap

a “Javaslat a 039/15 hrsz-ii ingatlan értékesitésére, palydzat kiirdsdra” cimd napirendi
ponthoz.

Az eldterjesztés torvényes:




PALYAZATIFELHIVAS

Dunavarsany Véros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Kiird) a ....... /2017. (IV. 18.) szam0 Képviseld-
testiileti hatdrozata alapjan, egyfordulds, nyilt palyézati eljardst hirdet a DUNAVARSANY/K/39/15
heiyrajzi szamn, kivett udvar miivelési 4ga 6nkorményzati tulajdonii ingatlan értékesitésére.

1. Ajanlat tiargya:

1.1. Dunavarsany kivett udvar miivelési 4gii onkorményzati tulajodnu ingatlan Dunavarsdny
Varos Onkormdnyzatdnak nemzeti vagyondrdl sz6l6 12/2012. (V1.13.) Ok. rendeletben
foglaltak szerinti értékesitése:

- 039/15 helyrajzi szdmi ingatlan, 700 m?

1.2. A Kifr6 felhivja a pélydzaton részt venni sziandékozé figyelmét, hogy az eladisra keriild
ingatlan természetbeni allapotardl a helyszinen tdjékozodjanak, a kifréval torténd eldzetes
idépont-egyeztetéssel és a fellelhet lényeges informacitkat ismerjék meg.

Az ingatlan hatarpontjainak kitGizése a birtokba ad4s napjan térténik.

2. A palyazat alapveté feltétele:
s Dunavarsiny Véros Onkorményzata Képviseld-testiiletének Dunavarsdmy Viros
Onkormdnyzatdnak nemzeti vagyondrdl szélé 12/2012. (VL 13.) Ok. rendelet
eloirdsainak maradéktalan betartisa.

3. A péalyazat tovabbi feltételei:
* Az ingatlan értékesitése az értékbecslés altal meghatarozott értéken torténik.
¢ A kiir6 éltal meghatirozott minimélis érték 172.900.- Ft, amelyné! kisebb ajanlat nem
tehetd. A palyazat nyertese a szerzOdéskotést kovetben a szerzddésben meghatirozott
hatérideig koteles a teljes vételarat atutalni az Snkorméanyzat szamlajara.
o Az ingatlan kitiizése és annak k&ltségei a nyertes ajanlattevét terheli.

4. Részvételi feltételek:

e A palyazatok elbiralasa sordn csak a paly4zati kiirdsban meghatirozott id6ben és médon
benytjtott palyazatok vehetdk figyelembe.

¢ A palyazati eljarasban az udvar tulajdonjogat devizabelf6ldi- és kiilfoldi (tovabbiakban:
kiilf5ldi) természetes személy, jogi személy, vagy jogi személyiség nélkilli gazdasagi
tarsasag, egyéni vallalkozé, vagy ezek konzorciuma vehet részt.

» A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerzd féllel szemben a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kitott.

* A palyazat kizar6lag a pélydzati nyomtatvanyon nyujthaté be. A palydzati nyomtatvény
sem forméjaban, sem tartalméban nem valtoztathat6. A pélyazatot a kiirasban
kézdlteknek megfelelden, hidnytalanul, minden kérdésre vélaszt adva és az egyéb
dokumentumok csatoldsaval kell, 3 példényban benyujtani (1 db eredeti, 2 db masolat).
Az eredeti példanyt meg kell jeldini ,,EREDETI” felirdssal, ha ezt a paly4z6 elmulasztja,
kiiré valaszt egyet a beérkezett példanyok koziil, ami a tovébbiakban az eredeti példany
funkcidjat tolti be. Ha a példanyok kozott eltérés adddik, az igy megjelélt palyszatban
foglaltak az irdnyadok. A palyazatot magyar nyelven, minden oldalat az egyéni palyazo,
illetve egyiittmtikdési megéllapodds keretében palyazok 4ltal meghatalmazott
kapcsolattarté  alairasaval és folyamatos sorszdmozassal ellatva, példinyonként
sszefiizve, zart csomagoldsban (boritékban), személyesen kell a megadott hatérid6ig a 6.
pontban megjellt cimen leadni, ill. a postdn feladott ajanlatnak a 7. pontban megadott
hatariddig meg kell érkeznie a 6. pontban megjeldlt cimre. A boritékon fel kel tiintetni az
ajanlattevd nevét, cimét.

¢ A Kiiré a dontést a palyazat beadési hatéridejét kovetd 30 naptéri napon beliil hozza meg
¢s errdl levélben értesitést kiild a palyazonak.
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¢ Az ajanlati kotottség minimalis iddtartama az ajanlatok benytijtasi hataridejétdl szimitott

90 nap.

o A palyazati felhivds kozzététele a kiir6 szdmara nem jelent szerzédéskotési
kételezettséget.

o A kiird a pélydzati eljirast, a szerzédéskdtés idOpontjaig eredménytelennek
nyilvanithatja.

* A pilyéazati nyomtatvany tvételének helye: Dunavarsanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal,
Beruhdzisi és Miiszaki Osztdly (2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18.)

Az ajanlatkéré neve, cime, telefon- és telefaxszama:
Dunavarsany Véros Onkorményzata
Ajanlatok beérkezési cime:
Dunavarsanyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal, Beruhdz4si és Miiszaki Osztily
2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos u.18.
Telefon: 24/521-060
Telefax: 24/521-056

Ajénlatok leaddsanak helyszine:

Dunavarsanyi K6z6s Onkorményzati Hivatal, BeruhdzAsi és Miiszaki Osztily
2336 Dunavarsény, Kossuth Lajos u.18.

Ajanlatok leaddsanak idépontja: 2017, majus 4. 10:00 6ra

Ajanlatok bontasanak idépontja: 2017. majus 4. 10:00 6ra

Az ajanlatok biralati szempontjai:
e  Akiir6 birdlati szempontként kiz4r6lag a megajanlott eladési arat veszi figyelembe.

10. Ajanlattal kapcsolatban informscio:

Dunavarsanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal, Beruhaz4si és Miiszaki osztaly
Telefon:  24/521-060

Fax: 24/521-056

Email: beruhazas@dunavarsany.hu, muszak@dunavarsany.hu

2336 Dunavarsany, Kossuth L. u. 18.

Dunavarsany, 2017. aprilis 18.

Dunavarsany Varos Onkorményzata
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Késziilt: Szigetszentmiklos, 2017. februar 27.

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsiny Onkorményzata megbizist adott cégiink, a Globeland
Ingatlanforgalmaz6 Kft. (2310. Szigetszentmiklés, Tokoli ut 19/B.) részére,
hogy ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a 2336. Dunavarsany — kiiltertilet,
039/15 helyrajzi szama, , kivett udvar” megnevezésii ingatlanrél,

Ertékjavaslatunk a kdvetkezd:

DUNAVARSANY
Kiilteriilet
Hrsz.: 039/15
ALATTI
ingatlan

Val6s piaci értékét a jelenlegi 4llapot és funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes €s igénybe vehet6 jogi helyzetet feltételezve

172.900,- Ft

azaz
Szazhetvenkettbéezer-kilencszdz
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg.

Szigetszentmiklés, 2017. februar 27.

IFJ. HOHL LASZLO

Nsz.:599.
vagyonértékeld



Feltételezések és korlatozo feltételek:

Az sszefoglalé érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
az ingatlan allapotit, valamint a hasonl$ ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen
realizalodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogit a Megbizénktél kapott tulajdoni lap alapjin
elfogadtam.

A megéllapitoit forgalmi érték per-, teher- és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

Az al4bbi ingatlanértékel® jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkoz6 tényeket, valamint korldtozé feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai statikai vizsgalatot
nem végzett, az értékelést szemrevételezés ttjan végeztiik,

Az értékbecsl6 nem vallal felel6sséget olyan késébb jelentkezd gazdasigi vagy
fizikai tényez6k hatdsiért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecslé veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomasa ilyen
anyagok jelenlétérol.

Minden rendelkezésiinkre bocsitott adatot, informaci6t megbizhaténak
tekintettiink, azonban valddisagukért nem vallalunk feleldsséget.

Jogi ligyekben nem nyilvénitunk véleményt.

Az értékmeghatdrozast nem befolydsoltsk a Megbizé személyes szempontjai, a
szakértd mindettS] fliggetleniil allapitotta meg a fenti értéket.

Ezen ingatlan értékbecslés elBzetes frasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben,
sem egyes részeinek kiragaddséval nem publikdlhaté, mds célra nem

haszn4lthaté.

A tirgyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatarozott id6tartamig, a
készitéstdl szimitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Al4fré lap

DUNAVARSANY
Kiilteriilet
Hrsz.: 039/15
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANYI KOZ0S
ONKORMANYZATI HIVATAL
megbizé O VT URRURTU

GLOBE-LAND KFT.

IFI.HOHL LASZLO
Nsz.:599
vagyoneértékeld

Szigetszentmiklés, 2017. februar 27.




Megbizis

Hivatalos megbiz4s alapjén a GLOBE-LAND Kft.
(2310. Szigetszentmiklés, Tokoli u.19/B. )
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

DUNAVARSANY
Kiilteriilet
Hrsz.: 039/15

Az értékbecslés célja
Az értékbecslés célja az ingatian napi forgalmi értékének meghatirozaisa.
A megbizas tirgya

A megbizas kizirélag a helyrajzi megjelsit ingatlanra vonatkozik,

Adatszolgaltatisok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendel betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsétotta az ingatlan:

2017. 02. 22. kelti tulajdoni lap — szemle masolatait,
* szabilyozasi térképét.

Szakértdéi médszerek

A rendelkezésiinkre 4116 irat-, és tervanyagok tanulmanyozas4val egyidejlileg,
2017. 02, 27. | -én helyszini szemiét tartottunk.

A helyszini szemlén allapotrdgzitd fotokat készitettink az ingatlanrél és
kérnyezetérol.

Az értékelést az dltaldnos nemzetkizi gyakorlatnak megfelelden helyszini
allapotellen6rzés alapjan készitettiik el. Feltarasokat, méréseket nem végeztiink,
ez nem képezte megbizasunk targyat.



Altalanos leiras

Az ingatlan és kérnyezete:

Az értékelés targyat képezd ingatlan Dunavarsany ENY-i részén talilhato
Eréspuszta nevil telepiilésrészén. Koénnyedén megkoézelithetd az 51-es szdmi
foat fel6l a Neumann Jinos utcén keresztiil. A kdzpont tavolsaga kb. 3-4
kilométer. Az ingatlan kézelében talslhaté az Ibiden telephelye, tovébba tsbb
nagyobb cég és lizem székhelye. Kozvetlen szomszédsigiban a Kerttrade Kft.
raktarépiiletei, valamint ires, becpitetlen teritletek Idthatéak. A Neumann utca
szemkdzti részét tanyaépiiletek és lakShazak alkotjék. Az értékelendd ingatlan

pontos elhelyezkedését a mellékletben csatolt vazrajz szerint kell érteni,

A becslés targyat képezd 039/15 helyrajzi szému kilterlileti ingatlan
Ossztertilete 700 m®. Megnevezése ,kivett udvar”. Tulajdonségait tekintve
sikfeltlleti, szabalyos formdjy, egyenletes, fiives/foldes felszinli, szildrd

titburkolattal nem ell4tott.

Koézmii helyzet:

Vizellatés: -
Aramellatés: kiépitett
Gézellatas: -

Szennyvizhal6zat: -



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsatott, 2017. 02. 22. keltdi nem hiteles tulajdoni lap —
szemle masolat a kdvetkez alapadatokat tanisitja:

Az ingatlan helyrajzi szédma: 039/15

Kivett
Megnevezése: udvar
Tertilete: 700 m?
Bejegyzett tulajdonosa:

Dunavarsany Viros Onkorményzata - dgtadds
(2336. Dunavarsany, Kossuth Lajos u.18. ) 1/1 ardnyban

Terhek:
Az ingatlan tulajdoni lapjénak I, pontja szerint.

*
Az ingatlan értékmédosito tényez6i
Ertékcsskkentd tényezo:
* Az Osszehasonlité tablazatban szereplé ingatlanokhoz képest

eltérd funkcidji.

Az ingatlan értékbecslés médja

Jelen ingatlan értékbecslés az dsszehasonlité adatok alapjan késziilt!



Az ingatlan értékének kalkuliciéja

A piaci érték meghatdrozisa: Osszehasonlité elemzése alapuld értékelés
konkrét és ismert addsvételi tigyletek, illetve kinalati araknak a vizsgalt esetre

valo kiterjesztésével, 8sszehasonlitisaval torténik.

Osszehasonlité adatok:
Helyszin Funkcio Meéret| Piaciar |Fajlagos

ar

m*> | MFt | Ft/m?

Dunavarsany, kiilteriilet Szantd 7489 11,5 (K) 200
Dunavarsany, kiilteriilet Széntd 3370 | L6 (K) 298
Dunavarsany, kiiltertilet Mez6gazdasagi | 3575 | 1 (K) 280
Atlagos fajlagos alapar 260

A telek értékének TE meghatirozdsa: TE = Tfa x Tt X (1+Z mt),
ahol TE = telek értéke; Tfa = fajlagos alapér; Tt = telek teriilete; mt = médosité tényezok;

A kdtnyezetében kialakult, fajlagos telek4rak:

Dunavarsdnvban a kiilteriileti, mezdgazdasdgi ingatlanok és szantofoldek

Jajlagos dra 260,- Ft/m’.

Korrekcios tényezdk:

Kindlati dr miatt: -5%

Elhelyezkedés miatt: +20%

Eltéré funkcio miart: -20%

2=-5%; _ 260,- Ft/m’ * 0,95 = 247 - Fi/n

Médositott fajlagos alapérték:

Piaci alapi forgalmi érték:

247 - Ft/m®

700 m® * 247,- Ft/m? = 172.900,- Ft

Forgalmi értéke: 172.900,-

Ft
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Az ingatlan értékbecslésének Gsszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg az alacsony forgalom mellett kinalati piac alakult ki,
ezért az Gvatos becslés elvét kivettiik.

Az értéket a piaci Ssszehasonlité médszerrel hatdroztuk meg.

Enneck megfeleléen a

DUNAVARSANY
Kiilteriilet
Hrsz.: 039/15
ALATTI
Ingatlan

Valds piaci értékét a jelenlegi llapot &s funkcié figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybe vehetd jogi helyzetet feltételezve

172.900,- Ft

azaz
Szazhetvenkettdezer-kilencszaz
Forint
nagysagrendben allapitjuk meg,

Szigetszentmiklos, 2017. februdr 27.
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Fotok:
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